NAVRH

Obecné zastupitel'stvo v Mostovej na zéklade § 6 zak. SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor§ich predpisov v spojeni so zdkonom & 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v y d 4 v a pre tizemie Obce Mostova

Vieobecne zdviizné nariadenie Obce Mostova &. ... 2018

Podmienky a kritérid pridel’ovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch
obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na uéely podpory socidlneho byvania

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vieobecne zavizné nariadenie upravuje podmienky evidencie Ziadosti, pridelovania,
najmu a spravy najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych
prostriedkov na Gcely podpory socidlneho byvania. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s
pouzitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a 'udsky déstojné byvanie fyzickych
osdb, ktoré si nemézu dovolif obstarat byvanie vlastnym pridinenim a splitaji podmienky
zékona €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,

2. Obec Mostova zabezpeéuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, uréovanie vysky
nijomného a rie§i vietky pravne vztahy vyplyvajice z nijmu bytov podla prisluinych
ustanoveni Obdianskeho zdkonnika.

3. Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do najmu, vydéva sthlas a uzatvara
zmluvy o ndjme bytov.

4. Obec zabezpeduje, aby najomné byty obstarané s pouzitim vergjnych prostriedkov na tdely
podpory socidlneho byvania boli vyuzivané na najom pocas 30 rokov od vydania
kolaudaéného rozhodnutia, ak to legislativa neumoznd tnak.

Clanok 2

Podmienky pridel’ovania bytov a ndjmu bytov obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na acely podpory socialneho byvania

Zakladné ustanovenia o uzavierani nijomnych zmliv a podmienkach rozsahu socidlneho
byvania v njjomnych bytoch s uvedené explicitne najmd v § 11, 12, 21, 22 a 24 zdkona
¢. 443/2010 7.z:

§ 11 Podmienky na poskytovanie dotacie na obstaranie najomného bytu,

§ 12 Najomnd zmluva,

§ 21 Socidlne byvanie,

§ 22 Podmienky a rozsah socidlneho byvania v byte,

§ 24 ods. 2/ prechodné ustanovenia.

Na zéklade uvedenych ustanoveni:

1. Maximalny prijem domacnosti Ziadatel'a o ndjomny byt za predchadzajici kalendarny rok
nemdze byt vysSi ako 3-nasobok Zivotného minima. Pri opakovanom uzavretl ngjomnej




zmluvy, opakovanom prendjme najomného bytu, prijem neméze byt vy ako 3,5-ndsobok
Zivotného minima.

2. Maximalny prijem domécnosti za predchddzajici kalendarny rok najviac vo vyske
Stvorndsobku Zivotného minima méZe byt v tychto pripadoch:

a) ak ¢lenom tejto domécnosti je osoba s fazkym zdravotnym postihnutim,

b) ak ide o domécnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'at'om,

¢) ak aspoil jeden z ¢&lenov tejto domdécnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatefov obce, len v 10 % obstardvanych
najomnych bytov,

3. Zivotné minimum domécnost sa vypodita zo sum Zivotného minima ¢lenov domdcnosti
platnych k 31.decembru predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

4. Doba najmu dohodnutd v najomnej zmluve mozZe byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 ods. 2) zdkona &. 443/2010 Z. z.

5.V zmysle § 12 ods. 7 a 8 zdkona je najomcea v obei Mostova povinny v lehote nie dlhgej
ako 30 dni pred uzatvorenim néjomnej zmluvy a najneskorSie pri uzatvdrani najomne;j
zmluvy, uhradit obci financnu zabezpeku vo vyske §esimesadného ndjomného na osobitny
Ucet zriadeny obcou na tento 0el v banke a to na udely a za podmienok stanovenych v
Zasadach tvorby a Cerpania Financnej zdbezpeky za uZivanie bytu (Priloha ¢&. 1).

6. V zmysle § 18 ods. 2) zdkona obec ako vlastnik ndjomnych bytov tvori fond prevadzky,
udrZby a oprdv roéne minimalne vo vyske 0,5 % ndkladov na obstaranie ndjomného bytu.
Ostatné podmienky tvorby a pouZitia st stanovené Smernicou o fonde oprav.

Clanok 3
Postup pri pridel’ovani a ndjme bytov

O prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

1. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skiimaju a vyhodnocuji najmi nasledovné kritéria:

- naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel'a, pricom sa skiimaji stiasné bytové aj majetkové
pomery (vlastnictvo RD, bytu a pod.), podet maloletych deti, rodinny stav a iné socialne
kritéria,

- dodrziavanie zdsad dobrych mravov a medziludskych vztahov,

- datum podania Ziadosti,

- aktivity obcana a jeho rodiny v obei,

- finantné moZnosti splacania ndgjomného (preukéazat’ prijem),

- iné kritéria (napr. hasi¢, dobrovolny hasig, lekdr, vojak, policajt).

2. Prednostné pravo na pridelenic bytu maju ob¢ania s trvalym pobytom v obci Mostova
arodiny s maloletymi det'mi.

3. Néjomny byt nie je moZné pridelit zaujemcovi, ak vo& nemu alebo &lenovi jeho
domdcnosti obec, alebo fou zriadend organizécia, resp. zaloZend organizdcia eviduje
pohladavku po lehote splatnosti.




4. Ak najomca bytu nezaplati njjomné a Ghrady spojené s uZivanim bytu za viac ako tri
mesiace napriek vyzve s dohodnufou nahradnou lehotou na thradu najomného, je to dévod na
ukondéenie ndjomného vz£ahu bez naroku na zabezpedenie bytovej nahrady.

5. Ak ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré
mravy v bytovom dome, obec mdZze vypovedal najom bytu bez naroku na zabezpedlenie
bytovej ndhrady.,

6. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa Gastnici nedohodnt inak, ndjomny vztah skondi
a ndjomea je povinny ndjomny byt vypratat a komisionalne odovzdat’ v posledny deri trvania
ndjomného vztahu (do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpeenie bytove] ndhrady.

7. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alieho bytu a jeho Ziadost’
sa vyradi z evidencie.

8. Obec uzavrie s ndjomecom najomnt zmluvu na dobu uréitd, kiort podpisuje starosta.

9. V ndjomnej zmluve bude uvedené pravo ngjomcu na opakované uzavretie zmluvy o néjme
bytu pri dodrZiavani podmienok podfa § 711 Obéianskeho zakonnika a podmienok podla
¢l. 2 tohto VSeobecne zdvizného nariadenia. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy bude obec informovat’ najomcu najmenej tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonéenia najmu najomného bytu.

10. O uzavretie novej zmluvy resp. prediZenie ndjomnej zmluvy musi nijomeca poziadaf
pisomne obec dorudenim Ziadosti na Obecny urad, najmenej tri mesiace pred uplynutim
najmu na dobu uréity, s doloZenymi prijmovymi potvrdeniami za predchadzajici kalendarny
rok v zmysle zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. § 12, ods. 3).

Clanok 4
Zavereéné ustanovenia

1. Obec Mostova pri uzatvarani zmliv na vietky nijomné byty bude po schvaleni VZN
¢ XX/72018 postupovat’ podl'a Zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

2. Pripadné problémové a sporné zaleZitosti sa taxativne riesia podla prislu$nych ustanoveni
zdkona NR SR €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania o socialnom byvani, resp.
Obéianskeho zakonnika, platnych pravnych predpisov, podmienck zmliv uzavretych pri
poskytnuti verejnych prostriedkov obci na Ucely podpory socidlneho byvania, platného
Vieobecne zavizného nariadenia a obsahu uzavretych najomnych zmlav a pod.

3. Toto vSeobecne zavizné nariadenie bolo prerokované Obecnym zastupitel'stvom Mostova
dila XX.09.2018 a schvalené uznesenim ¢. XX /07Z/2018 dia XX.09.2018.

JUDr. Tihor Rézsar
starosta obee




Navrh VZN bol podPa § 6, ods. 3 zdkona & 369/1990 Z. z. zverejneny na tiradnej tabuli obce
od 24.07.2018,

Schvalené VZN €. XX/2018 bolo podl'a § 6, ods. 8 zdkona & 369/1990 Z. z. vyvesené na uradnej
tabuli obce od XX,

VZN ¢&. XX/2018 o podmienkach a Kritériach pridel’ovania a spravy najomnych bytov v
bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na uéely podpory
socidlneho byvania nadobuida @éinnost’ piitnastym diiom od vyvesenia. (§ 6 ods. 8 zak.
¢. 369/1990 Zb.)




Priloha ¢. 1 k VZN & XX/2018

Zasady tvorby a derpania
FINANCNEJ ZABEZPEKY

za uzivanie bytu

Nézov a sidlo organizacic OBEC MOSTOVA

Schvalilo: OZ Mostova uznesenim ¢. XX /0Z/2018

Datum schvalenia vnitorného predpisu XX.09.2018

Utinnost vnitorného predpisu od: pitnastym diiom od vyvesenia (§ 6 ods. 8 zék. & 369/1990 Zb.)

Prilohy

Predpis je vypracovany v zmysle zikona &. 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

1. Najomca néjomného bytu pri podpise zmluvy o budicej zmluve, pripadne pri podpise
ngjomnej zmluvy uhradi na et obce finanéni zdbezpeku maximélne vo vyske
Sestmesacného ndjomného. Zmluva o ndjme bytu nadobuda platnost po preukazani Ghrady
finan¢nej zdbezpeky ndjomcom bytu v stanovenej vydke., VySku finanénej zébezpeky na
jednotliveé byty schvaluje obecné zastupitel'stvo.

2. N4jomnl zmluvu je mozné uzatvarat s ngjomcom len po kolaudacii stavby a nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia.

3. VySka $estmesaéného ndjmu sa uréi dohodou podla platnych cenovych predpisov a to
najmé Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky (d’alej len ,,Opatrenie MF“) z
23. aprila 2008 ¢ 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov, po prerokovani na zasadnuti
obecného zastupitel'stva.

4. Maximalna vySka roéného najmu bytov sa podl'a uvedeného Opatrenia MF uréuje vo vyske
5% z obstaravacej ceny bytu.

5. Obstaravacia cena bytu sa vypocita podla zdveretnej rekapitulacie v ramei Ekonomického
a nakladového listu vystavby bytového domu, vratane ceny projektovej dokumentécie a ceny
inZiierskych &innosti sivisiacich s pripravou a zhotovenim stavby bytového domu.

6. Finanéné prostriedky v rameci finanénej zabezpeky od ndjomcov najomnych bytov obec
vedie podla platnych pravnych predpisov na samostatnom osobitnom udte zriadenou obeou
na tento el vbanke (pricom finan¢né prostriedky méze viest zvlast na kazdy néjomny
bytovy dom).

7. Ak sa uzatvor{ zmluva o opakovanom ndjme bytu (t.j. s rovnakym ngjomcom), finanéné
prostriedky v ramei finanénej zédbezpeky sa pretétuji.




8. Ak sa pocas najmu Cerpalo z finanénej zabezpeky, ndjomca je povinny doplnit finanéng
zédbezpeku na dohodnutt vysku do 30 dni od obdrZania vyzvy od prenajimatela.

TVORBA:

1./ Vklad ndjomeu - FINANCNA ZABEZPEKA
2./ Uroky z vkladov

CERPANIE:

1./ Uhrady za pogkodenie spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni bytového domu podas
najomného vztahu, ako aj pri podkodeniach, ktoré boli spésobené konkrétnymi néjomcami,
pripadne predchadzajiicimi ndjomeami.

2./ Uhrady za opravy a price, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skondenf nijomného
vzt'ahu uvedie do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3./ Uhrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s urivanim bytu v ramei
zéveretného vyaétovania pri skondeni ndjmu bytu.

4./ Uhrady, ktoré priamo stvisia s u¥fvanim bytu a spravou bytového domu, po prerokovani a
sthlase obecného zastupitel'stva.

Finan¢nu zabezpeku zGctuje a vyplati obec ndjomcovi po skondeni ndjmu najneskorsie do 20
pracovnych dn{ od ukondenia najmu. V pripade, Ze z finanénej zabezpeky bude nutné odratat
thradu za poSkodenie spoloénych priestorov, spoloénych zariadeni bytového domu alebo
tihradu za opravy a prace po¥kodeného bytu a zariadenia, bude finanénd zabezpeka najomeovi
vratena najneskorsie do 20 pracovnych dni od obdrZania faktiry za vy$tie uvedené opravy.

Novy néjomca uhrddza finanént zébezpeku maximalne vo vy¥ke festmesadného najmu byty
podla aktudlnych zdsad stanovenych a schvalenych na zasadnuti obecného zastupitel'stva.

JUDr. Tibor ROZSAR
starosta obce




